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QU’EST-CE QUE LA SOURCE AIRDNA ?

L’OFFRE RECENSÉE PAR LA MÉTHODE AIRDNA

L’activité des meublés de tourisme a beaucoup évolué ces dernières années. La société AirDNA a développé 
une solution d’observation qui absorbe des données sur les plateformes AirBnB et Vrbo et les retraite 
(Vrbo alimente entre autres Abritel.fr, HomeAway.com et Homelidays.com). ATTENTION, cette méthode 
propose des ESTIMATIONS car les résultats sont issus d’algorithmes. Certains indicateurs méritent d’être 
précisés :

 � Logements disponibles : nombre d’annonces actives proposées à la location sur les plateformes au 
cours de la période. La méthode de récupération des données par AirDNA ne permet pas de dédoubler 
des annonces qui seraient proposées sur AirBnB et Vrbo

 � Logement entier : logement proposé à la location dans son intégralité

 � Chambres privées : location d’une chambre privative et d’éventuelles autres pièces qui peuvent être 
partagées 

 � Chambres partagées : location d’une chambre ou d’un espace commun qui pourra être partagé avec 
d’autres visiteurs

 � Total logements : logements entiers + chambres privées + chambres partagées

 � Nuits réservées : décompte du nombre de nuits réservées sur la période étudiée. C’est l’équivalent 
dans l’hôtellerie du nombre de chambres occupées. Cet indicateur ne doit donc pas être confondu 
avec le nombre de nuitées. L’algorithme ne permet pas de déterminer le nombre de personnes qui 
occupent chaque nuit le logement loué d’où l’impossibilité de déterminer un nombre de nuitées

 � Recettes : total des recettes perçues durant la période (Montant de la location + frais de nettoyage)

 � RevPar : revenu par location

 � ADR (Average Daily Rate) : prix moyen d’une nuit réservée

1
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L’OFFRE DE LOGEMENTS ENTIERS PROGRESSE EN LOCAL EN 20212.1

Logements disponibles

Logements entiers Total logements

2019 2020 2021 Évolutions
2021/2019 2019 2020 2021 Évolutions

2021/2019

Indre-et-Loire 5 391 5 432 5 657 4,9% 7 179 6 970 7 075 -1,4%
Loir-et- Cher 3 374 3 578 4 011 18,9% NC NC NC -
Centre-Val de Loire 14 029 14 821 16 586 18,2% 19 395 19 630 21 051 8,5%
Val de Loire 28 696 28 323 30 444 6,1% 37 227 35 934 37 659 1,2%
France Hors Ile-de-France 794 836 744 461 783 197 -1,5% 923 953 854 803 885 050 -4,2%

Logements disponibles

Poids des logements entiers

2019 2020 2021 Évolutions
2021/2019

Indre-et-Loire 75,1% 77,9% 80,0% +4,9 pts
Loir-et- Cher NC NC NC -
Centre-Val de Loire 72,3% 75,5% 78,8% +6,5 pts
Val de Loire 77,1% 78,8% 80,8% +3,7 pts
France Hors Ile-de-France 86,0% 87,1% 88,5% +2,5 pts

NOMBRES D’ANNONCES DISPONIBLES SELON LE TERRITOIRE ET LE TYPE DE LOGEMENTS PROPOSÉS 
SUR LES PLATEFORMES LOCATIVES DE 2019 À 2021 ET ÉVOLUTIONS...

Val de Loire : zone autour de la Loire traversant les départements 45, 41, 37, 49 et 44

Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine
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Source : MarketMinder AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine

Des données communales sont compilables sur le site de la société AirDNA : https://www.airdna.co/
vacation-rental-data. Le MarketMinder permet de relever, à une date donnée, le nombre de locations 
actives (logements entiers, chambres privées et partagées) sur les sites d’Airbnb et Vrbo. La présentation 
cartographique ci-dessous fait état d’un recensement des données du MarketMinder au 7 juin 2021. 
L’intérêt de cette carte n’est pas de fournir des données brutes (puisqu’elles changent constamment 
au gré de la parution des annonces) mais de donner une perception de la répartition géographique des 
locations proposées sur le territoire à cette date. 10 villes rassemblaient à elles seules un peu plus de 
50 % des annonces actives au 6 mai 2020 sur l’ensemble du département. La répartition a évolué en 2021 
puisque ces 10 villes ne représentent plus que 41 % des annonces départementales au 7 juin 2021. 

= 125

Villes d’Indre-et-Loire dotées de 
plus de 50 annonces actives au 7 juin 2021

NOMBRES D’ANNONCES DISPONIBLES QUEL QUE SOIT LE TYPE DE LOGEMENTS PROPOSÉS SUR LES 
PLATEFORMES LOCATIVES (INVENTAIRE RÉALISÉ EN JUIN 2021 SUR LE MARKET MINDER D’AIRDNA)

UNE OFFRE ESSENTIELLEMENT CONCENTRÉE DANS LES VILLES ET LEURS 
PÉRIPHÉRIES ET DANS LES VALLÉES DE LA LOIRE, DE L’INDRE ET DU CHER

2.2

CHINON

AZAY-
LE-RIDEAU

LOCHES

AMBOISE

TOURS

MONTLOUIS-
SUR-LOIRE

ST-PIERRE-
DES-CORPS

JOUÉ-LÈS-
TOURS

https://www.airdna.co/vacation-rental-data
https://www.airdna.co/vacation-rental-data
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UNE BONNE REPRISE DE L’ACTIVITÉ EN 20213
À 54 % EN 2021, LE TAUX D’OCCUPATION ANNUEL EN INDRE-ET-LOIRE DÉPASSE 
CELUI DE 2019

3.1

Un taux d’occupation supérieur à 50 % quel que soit le territoire en 2021

Le 2nd semestre a été particulièrement bien orienté en 2021

3.1.1

3.1.2

TAUX D’OCCUPATION DES LOGEMENTS LOUÉS VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES 
SELON LE TERRITOIRE ET LE TYPE DE LOGEMENTS DE 2019 À 2021 ET ÉVOLUTIONS

TAUX D’OCCUPATION MENSUELS DES LOGEMENTS ENTIERS LOUÉS 
VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES EN INDRE-ET-LOIRE DE 2019 À 2021

Taux d'occupation
Logements entiers Total logements

2019 2020 2021 Évolutions 
2021/2019 2019 2020 2021 Évolutions 

2021/2019

Indre-et-Loire 52,0% 46,9% 54,1% 2,1 50,3% 45,8% 52,3% 2,1

Loir-et- Cher 47,7% 44,7% 52,4% 4,7 46,3% 43,3% 50,9% 4,6

Centre-Val de Loire 50,3% 46,5% 53,4% 3,1 48,8% 45,2% 51,6% 2,9

Val de Loire 53,5% 48,4% 54,5% 1,1 52,5% 47,4% 53,3% 0,8

France Hors Ile-de-France 50,8% 47,1% 53,2% 2,4 50,1% 46,3% 52,3% 2,2
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Val de Loire : zone autour de la Loire traversant les départements 45, 41, 37, 49 et 44

Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine
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UNE PROGRESSION À 2 CHIFFRES DES NUITS RÉSERVÉES EN INDRE-ET-LOIRE 
ENTRE 2019 ET 2021

3.2

Pour rappel, les nuits réservées ne doivent pas être confondues avec le nombre de nuitées que l’on utilise 
habituellement pour observer l’activité des autres hébergements. En prenant l’exemple de 3 personnes 
qui passent 3 nuits dans le même logement :

 � on calculerait le nombre de nuitées ainsi : 1 nuit x 3 personnes = 3 nuitées pour chaque jour soit 9 
nuitées pour les 3 jours (3 nuits x 3 personnes),

 � l’algorithme d’AirDNA ne permettant pas de connaître le nombre de personne occupant le logement 
loué, on ne peut dénombrer ici que 1 nuit par jour (puisqu’il y a forcément à minima 1 personne à 
occuper le logement) soit 3 nuits sur 3 jours. 

Cet indicateur correspond au cumul du nombre minimal de nuits réservées/réalisées chaque jour par des 
touristes en séjour dans les meublés proposés par les plateformes locatives.

Les nuits réservées progressent en 2021 par rapport à 2019 quel que soit 
le territoire

3.2.1

NOMBRE DE NUITS RÉSERVÉES DANS LES LOGEMENTS LOUÉS VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES 
SELON LE TERRITOIRE ET LE TYPE DE LOGEMENTS DE 2019 À 2021 ET ÉVOLUTIONS

Nuits réservées
Logements entiers Total logements

2019 2020 2021 Évolution 
2021/2019 2019 2020 2021 Évolution 

2021/2019

Indre-et-Loire 414 756 341 603 464 279 11,9% 552 121 429 352 564 264 2,2%

Loir-et- Cher 265 283 235 861 341 892 28,9% 360 682 294 307 414 102 14,8%

Centre-Val de Loire 1 086 468 940 516 1 352 358 24,5% 1 499 985 1 212 638 1 674 782 11,7%

Val de Loire 2 103 140 1 678 362 2 299 361 9,3% 2 809 293 2 134 780 2 826 279 0,6%

France Hors Ile-de-
France 50 681 369 39 639 182 53 206 017 5,0% 59 574 421 45 306 938 59 717 759 0,2%

Nuits réservées
Poids des logements entiers

2019 2020 2021 Évolution 
2021/2019

Indre-et-Loire 75,1% 79,6% 82,3% 7,2

Loir-et- Cher 73,6% 80,1% 82,6% 9,0

Centre-Val de Loire 72,4% 77,6% 80,7% 8,3

Val de Loire 74,9% 78,6% 81,4% 6,5

France Hors Ile-de-
France 85,1% 87,5% 89,1% 4,0

Val de Loire : zone autour de la Loire traversant les départements 45, 41, 37, 49 et 44

Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine
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LES LOCATIONS DE MEUBLÉS EN INDRE-ET-LOIRE ONT RAPPORTÉ 
PRÈS DE 60 MILLIONS D’EUROS DE RECETTES EN 2021

3.3

Une progression des recettes en Indre-et-Loire d’un peu plus de 40 % 
en 2021 par rapport à 2019

3.3.1

RECETTES GÉNÉRÉES PAR LA LOCATION DE LOGEMENTS VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES 
SELON LE TERRITOIRE ET LE TYPE DE LOGEMENTS DE 2019 À 2021 ET ÉVOLUTIONS

Val de Loire : zone autour de la Loire traversant les départements 45, 41, 37, 49 et 44

Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine
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Plus de 70 000 nuits réservées en août 2021 !3.2.2
NUITS RÉSERVÉES MENSUELLEMENT DANS LES LOGEMENTS ENTIERS LOUÉS 

VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES EN INDRE-ET-LOIRE DE 2019 À 2021 

Recettes
Logements entiers Total logements

2019 2020 2021 Évolution 
2021/2019 2019 2020 2021 Évolution 

2021/2019

Indre-et-Loire 42 447 802 38 081 489 59 686 525 40,6% 49 365 535 42 708 743 65 727 687 33,1%

Loir-et- Cher 30 142 945 29 249 693 50 359 905 67,1% 35 937 704 33 007 253 55 893 542 55,5%

Centre-Val de Loire 113 971 818 106 480 702 174 913 187 53,5% 133 129 729 120 584 474 194 144 254 45,8%

Val de Loire 202 966 295 175 636 781 274 494 456 35,2% 232 918 461 196 004 592 302 107 675 29,7%

France Hors Ile-de-France 5 970 756 400 4 874 297 267 7 126 526 559 19,4% 6 398 729 380 5 166 348 778 7 525 313 126 17,6%

Recettes
Poids des logements entiers

2019 2020 2021 Évolution 
2021/2019

Indre-et-Loire 86,0% 89,2% 90,8% 4,8

Loir-et- Cher 83,9% 88,6% 90,1% 6,2

Centre-Val de Loire 85,6% 88,3% 90,1% 4,5

Val de Loire 87,1% 89,6% 90,9% 3,7

France Hors Ile-de-
France 93,3% 94,3% 94,7% 1,4
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LE REVENU MOYEN PAR LOCATION S’ÉTOFFE FORTEMENT ENTRE 2019 ET 2021 
SUR L’ENSEMBLE DES TERRITOIRES OBSERVÉS

3.4

En Indre-et-Loire, le revenu moyen par location frôle les 70 euros en 20213.4.1

REVENU MOYEN PAR LOCATION DES LOGEMENTS PROPOSÉS VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES 
SELON LE TERRITOIRE ET LE TYPE DE LOGEMENTS DE 2019 À 2021 ET ÉVOLUTIONS

Val de Loire : zone autour de la Loire traversant les départements 45, 41, 37, 49 et 44

Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine
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Sauf en avril, le niveau des recettes augmente chaque mois en 2021 
par rapport à 2019

3.3.2

RECETTES MENSUELLES GÉNÉRÉES PAR LA LOCATION DE LOGEMENTS ENTIERS LOUÉS 
VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES EN INDRE-ET-LOIRE DE 2019 À 2021

RevPar
Logements entiers Total logements

2019 2020 2021 Évolutions 
2021/2019 2019 2020 2021 Évolutions 

2021/2019

Indre-et-Loire 53,2 52,3 69,5 30,6% 44,9 45,6 61,0 35,7%

Loir-et- Cher 54,1 55,4 77,2 42,5% 46,2 48,5 68,7 48,8%

Centre-Val de Loire 52,8 52,7 69,1 30,9% 43,3 44,9 59,8 38,3%

Val de Loire 51,6 50,6 65,1 26,2% 43,5 43,6 57,0 30,9%

France Hors Ile-de-France 59,8 57,9 71,3 19,2% 53,8 52,8 65,9 22,5%
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En 2021, à partir du mois de mai, le revenu moyen par location s’élève 
chaque mois fortement par rapport aux années précédentes

3.4.2

REVENU MENSUEL MOYEN PAR LOCATION DES LOGEMENTS ENTIERS PROPOSÉS 
VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES EN INDRE-ET-LOIRE DE 2019 À 2021
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LE PRIX MOYEN D’UNE NUIT RÉSERVÉE EST GLOBALEMENT BEAUCOUP PLUS 
ÉLEVÉ EN 2021 QUE SUR LES ANNÉES PRÉCÉDENTES

3.5

En Indre-et-Loire, le prix moyen d’une nuit réservée est en hausse de 25,6 %3.5.1

PRIX MOYEN PAR NUIT RÉSERVÉE DANS LES LOGEMENTS PROPOSÉS VIA LES PLATEFORMES 
LOCATIVES SELON LE TERRITOIRE ET LE TYPE DE LOGEMENTS DE 2019 À 2021 ET ÉVOLUTIONS

Val de Loire : zone autour de la Loire traversant les départements 45, 41, 37, 49 et 44

ADR
Logements entiers Total logements

2019 2020 2021 Évolutions 
2021/2019 2019 2020 2021 Évolutions 

2021/2019

Indre-et-Loire 102,3 111,5 128,6 25,6% 89,4 99,5 116,5 30,3%

Loir-et- Cher 113,6 124,0 147,3 29,6% 99,6 112,2 135,0 35,5%

Centre-Val de Loire 104,9 113,2 129,3 23,3% 88,8 99,4 115,9 30,6%

Val de Loire 96,5 104,6 119,4 23,7% 82,9 91,8 106,9 28,9%

France Hors Ile-de-France 117,8 123,0 133,9 13,7% 107,4 114,0 126,0 17,3%

Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine
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En 2021, quel que soit le mois, le prix moyen d’une nuit réservée dépasse 
les 100 €, avec un maximum à 140 € en décembre

3.5.2

PRIX MENSUEL MOYEN D’UNE NUIT RÉSERVÉE DANS LES LOGEMENTS ENTIERS PROPOSÉS 
VIA LES PLATEFORMES LOCATIVES EN INDRE-ET-LOIRE DE 2019 À 2021
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Source : AirDNA/CRT Centre-Val de Loire/Partenaires départementaux/TMVL/ADT Touraine


